MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE — MT

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° _|. 29+  2.022

“ALTERA A LEIN°498 DE 17 DE JUNHO

DE 1.998 DE PRIMAVERA

DO LESTE E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A CAMARA MUNICIPAL DE PRIMAVERA DO LESTE, ESTADO
DE MATO GROSSO, APROVOU, E EU PREFEITO MUNICIPAL,

SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Artigo 1° - Altera-se a Lei de Primavera do Leste/MT n® 498 de 17 de junho de

1998, que passa a viger com a seguinte redacio:

“Art. 8°(...)

V — Para fins comerciais e de servicos;

Art. 11 (...)

IT - Reserva técnica, destinada a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios, correspondente a 6% (seis por cento)
da drea parcelada, ou seja, da drea liquida, cuja localizacdo
serd indicada pelo Municipio quando da consulta prévia; '
III - 10% (dez por cento) para dreas verdes, incluindo pragas
publicas, parques e canteiros centrais.

(..)

§1.° 4 percentagem das dreas puiblicas previstas nos incisos I, II
e Ill deste artigo quando somadas ndo poderd ser inferior a 35%
(frinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial, cujos lotes sejam maiores do que
15.000m? (quinze mil metros quadrados), situagdo em que o
percentual poderd ser reduzido.

§2° As dreas das faixas ndo-edificdaveis ao longo das dguas
correntes e dormentes, das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de
transmissdo de energia elétrica de alta tensdo nédo poderdo ser
computadas para efeito dos percentuais exigidos no inciso II
deste artigo, mas poderd ser computada no percentual indicado
no Inciso I11.

()

Art. 13-A - Considera-se conjunto habitacional ou loteamento
de interesse social aquele executado para atender demandas

habitacionais de baixo custo—visando  redyzir 0 deficil
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habitacional no municipio e dar acesso a moradia digna
atendendo populag¢do baixa renda.

§1° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
habitacionais declarados de interesse social em dreas de
zoneamento de interesse social, em zonas urbanas ou de
expansdo urbana assim definidas em lei;

§2° Cabe ao Poder Executivo Municipal a declaracdo do
loteamento ou conjunto habitacional como de interesse social;
§3°% Os lotes dos conjuntos habitacionais ou loteamentos de
interesse social ndo poderdo ter drea inferior a 125,00 m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e nem testada menor
qile 3,00 (cinco) metros;

§4°. O arruamento respeitarda o disposto no § 2° do Artigo 13
desta Lei,

§5° Os conjuntos habitacionais ou loteamento de interesse
social poderdo integrar programas do Governo Federal ou do
Governo Estadual, devendo a determinagdo estar inserida no
ato de registro do parcelamento no Cartério de Registro de
Imoveis competente;

§6°. A Prefeitura  Municipal — pode  participar  dos
empreendimentos de interesse social para viabilizar a
implantagdo do programa habitacional de interesse social, casos
em que:

I — Sera necessario que sejam destinados as familias com renda
Jamiliar de até 05 (cinco) saldrios-minimos; ;
II — A selegdo dos interessados devera ser avaliada e
acompanhada  pela Secretaria de Assisténcia Social do
Municipio:

§7° Para aprovacgdo do conjunto habitacional ou loteamento de
interesse social, serd exigida documentag¢do na forma do Artigo
53-A da Lei Federal n° 6.766/1979.

e )
SECAO IV

DOS LOTEAMENTOS PARA FINS INDUSTRIAIS,
COMERCIAIS E DE SERVICOS

Art. 17 - A localizagdo, dimensdes minimas e outros requisitos
para a implantagdo de loteamentos industriais, comerciais e de
servigos sdo aqueles definidos na Lei de Zoneamento e Uso do
Solo Urbano e/ou regulamentagéo especifica.

Art. 17-A — Para loteamentos exclusivamente industriais,
comerciais e de servigos, ficam dispensadas as obrigagcdes
previstas no Artigo 11 desta Lei.

e ]
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Art. 18 - A aprovacdo de loteamentos exclusivamente
industriais, comerciais e de servicos depende ainda de andlise e
anuéncia prévia de orgdo publico ambiental.

§1° No caso de loteamentos destinados a implanta¢éo de
atividades industriais, comerciais e de servicos potencialmente
causadoras de significativa degradac¢do do meio ambiente serd
necessdrio estudo prévio de impacto ambiental (EIA).

()

Art. 37 - Para desmembrar terrenos ndo-loteados, ja arruados
em fung¢do de implantagcdo de loteamentos anteriores, serdio
reservados 6% (seis por cento) da darea liguida, proporcionais a
area a ser desmembrada, para implantacdo de equipamentos
publicos e comunitdrios.”

Artigo 2° - Altera-se a Lei de Primavera do Leste/MT n°® 1.943 de 04 de maio de
2.021, que passa a viger com a seguinte redacéo:

AR 7° )

IT — O proprietario de gleba cederd uma drea, também fora do
perimetro fechado do condominio, denominada de Reserva
técnica, destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, correspondente a 6% (seis por cento) da drea
privativa total do Condominio, cuja localizagdo serd indicada
pelo Municipio quando da consulta prévia;”

Artigo 3° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogdndo as
disposi¢des em contrario.

DVMM/ELO.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Em 1° de marco de 2022.

B
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MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE — MT :
JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° /2022.

Senhor Presidente,

[lustres Vereadores,

Ao cumprimenta-los nesta oportunidade, vimos
encaminhar para aprecia¢do dessa Colenda Cimara de Vereadores o presente
projeto de lei, buscando a necessaria autorizagdo legislativa para aprovar matéria
, que ALTERA A LEI N° 498 DE 17 DE JUNHO DE 1.998 DE PRIMAVERA
* PO LESTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente Projeto de Lei pretende alterar a redag¢do
da Lei n® 498, de 17 de junho de 1.998, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano do Municipio de Primavera do Leste, a fim de viabilizar a realizacdo de
loteamentos de interesse social e loteamentos exclusivamente comerciais e de
servigos, mediante a redug¢do de custos e obstaculos.

H4 uma visivel escassez de mdo de obra em nosso
municipio, principalmente ante a economia pujante local, que tem atraido
grandes industrias e os mais diversos tipos de empresa.

Neste ponto, quando se trata de visar um objetivo
maior, ha muito a legislagdo vem construindo facilidades & iniciativa privada
para atender as diretrizes constitucionais de habitagdo, dignidade, e etc, a
exemplo das previsdes especificas no Codigo Florestal, Estatuto das Cidades, Lei
11.977/2009 (PMCMYV).

A propria Lei Federal 6.766/1979, que trata de forma
ampla o parcelamento de solo urbano, traz beneficios especificos para
parcelamentos de solo vinculados a programas habitacionais, visando o interesse
publico, inclusive mediante redug@o de burocracia para tanto.

E certo que o Estatuto da Cidade estabeleceu em seu
artigo 42-B, com a redagdo introduzida pela Lei Federal n° 12.608/12, requisitos
para a criacdo de novas areas urbanas com vistas a assegurar uma expansiao
urbana planejada, onde o poder publico municipal tenha plenas condigdes de
atender as necessidades dos novos nticleos urbanos, no que concerne a prestagio
dos servigos publicos, adensamento populacional e infraestrutura urbana,
mediante fixacdo dos pardmetros urbanos especificos, assegurando édreas livres
para habitacdo de interesse social, bem ainda visando a coibir a expansdo da
cidade para areas inadequadas sob o ponto de vista ambiental e urbanistico. Dai
porque também a realizag@o de ajustes em regras gerais.

E notério que em comparacio as cidades
economicamente similares dentro de nosso estado, Primavera é uma das com
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maiores exigéncias para os loteadores, 0 que, por 6bvio, impacta no custo final
da execugdo de um loteamento, aumentando assim o preco final do imdvel.

As areas de interesse social, j4 mencionadas foram
objeto de ampla discussdo durante a revisdo do Plano Diretor, no qual direciona
para a viabilidade de moradias a pregos mais acessiveis no municipio.

Assim, a redug@o das obrigagdes dos loteadores, com
0 minimo impacto social possivel e sem a perda da qualidade necesséria para
uma habitagdo digna, as redu¢des das obrigacdes devem ir além dos loteamentos
de interesse social, comerciais, industriais e de servicos, mas também aos
comuns, visando assim atender a cidade como um tudo.

Importante destacar que, dentre as areas publicas
obrigatorias que devem atender o minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da
grea da gleba, esta a obrigacgdo de o loteador erigir um equipamento comunitario
de educacio (art. 11, I11. Da Lei 498/98) ou outra edificagdo que tenha um custo
similar, a depender da oportunidade e conveniéncia (inciso V do art. 11 da Lei
498/98) o que ndo esta previsto na legislagdo Federal (Lei 6.766 de 1.979),
minimo legal que nao sera flexibilizado com o presente projeto.

E notério que existe um grande volume de éreas
publicas ociosas em nosso municipio, que ndo cumprem a fungdo social da
propriedade conforme preconizado na Constituicio Federal (Art. 5, XXIII da
CF/88), além de, infelizmente, serem alvos de descartes de lixos, acarretando.
uma série de problemas de satide como abrigos para bichos e focos de mosquitos
da dengue, um problema crénico.

. Abaixo apresentamos um diagnodstico elaborado pela

area de planejamento da Prefeitura Municipal sobre este tema como segue:
Areas Institucionais Diagnostico prévio de areas Livres e usadas

1) Loteamentos  Buritis todos, Primavera III, Projetos
habitacionais, Trés Américas e Jardim Florencga e loteamentos
proximo ao Primavera II1.

Areas Institucionais: Aproximadamente 43 hectares dos quais

apenas 18 hectares utilizadas (grande quantidade de lotes
o 8 ~ vazios) - (LOTEAMENTOS NOVOS com exce¢do do
% Primavera III)

2) Loteamentos Parque das Aguas, Veneza, parte Primavera II,
Condominios fechados, Vila Padova e outras, Jardim das
Américas, Distrito Industrial:

- Areas Institucionais Aproximadamente 40 hectares dos quais
» apenas 24 hectares utilizadas (grande quantidade de area no
‘e Parque V0 Pedro Viana) - (bastante area utilizada como reserva
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MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE — MT

ambiental e pragas (aproveitamento das areas Institucionais
" proximo a cdmara).

3) Loteamentos Poncho verde, Fontana, Jardim Luciana,
vertente, Cemitério e adjacéncias:
e Areas Institucionais Aproximadamente 72 hectares dos quais
' apenas 43 hectares foram utilizados (Grande extensio de area
publica para Cemitério)

4) Loteamentos Parque Eldorado e Centro Leste sio 27
hectares dos quais 23 hectares ocupados (Instituto Federal,
Postos de Saude Creches e areas doadas para fins de industrias,
Regido antiga da cidade).

5) Loteamentos entre as furnas e a BR 070 sio 34 hectares dos
quais 28 hectares foram ocupados (Instituto Federal, Postos de
Saade Creches e areas doadas para fins de industrias, Regido
antiga da cidade) fora esta area computada ainda temos 100 ha
do distrito industrial José de Alencar noventa por cento
consolidado (Loteamentos antigos da cidade).

6) Loteamentos proximo ao centro da cidade 44 hectares e 38
hectares ocupados, pragas paco municipal, (4reas livres proxima
a captacdo de agua).

7) Loteamentos Belvedere, tuiuiti, Araras, Guterres, Area
Industrial e regido do aeroporto 48 hectares e 37 hectares
ocupados (maioria de area livre do loteamento Belvedere),
grandes dreas para aeroporto e estadio municipal e projeto
Creju).

Portanto, podemos constatar que o municipio possui
aproximadamente 100 hectares ou 1.000.000 Um milhdo de metros quadrados
referentes a dreas institucionais vazias. O lado econdmico é o mais afetado. As
areas vazias trazem um custo de manutengdo rotineiro, como a limpeza e
manutencao.

Nao menos importante, conforme a Fundagdo Getulio
Vargas, de 2020 para 2021 tivemos alta recorde no custo da construgdo em
geral. (Estaddo. Economia, 22/07/2021).

Consequentemente o custo do desenvolvimento
urbano aumentou consideravelmente, sem que, infelizmente, a capacidade
econdmica da populagdo crescesse junto com o preco e custo dos materiais.

g
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Com o poder de compra comprometido a populagido
inevitavelmente procura alternativas, correndo-se o risco do aumento das
ocupagdes irregulares e dos loteamentos clandestinos, o que se torna um grande
problema social. Nestes casos a regularizacdo torna-se mais cara do que manter
as areas ociosas.

Isto posto, o presente projeto atende a necessidade da
populagdo carente, dos grandes geradores de emprego que sdo os setores de -
comércio e servigos, e o interesse social como um todo.

Na certeza de contarmos com a colaboragdo dos
nobres Vereadores para a aprovacdo por unanimidade, manifesto votos de
elevada estima e distinguida consideracio.

Primavera do Leste — MT, 1° de marco de 2022.
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO
DA LEI DE 498 DE 17 pg JUNHO DE 1998 APRESENTAGAQ DA PROPOSTA DO PLANO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTTAVEL DE PRIMAVERA DO

Audiéncia Publica publicado no "Dioprima" no dia 21 de noVvembro de 2021 - Edigao
Extraordinaria 2105, presidiu a presente Audiéncia Publica, consoante registros que seguem

populagdo”, baseado nesta premissa hoje serdo apresentadas as propostas para o Plano
Municipal de Desenvolvimento Econémico Sustentave| de Primavera do Leste € a proposta de
Alteracao da Lej 498 que trata sobre o parcelamento do solo em nosso municipio. Menciona
qfr'y 0 Plano de Desenvolvimento Econémico & importante, pois nel% constardo os objetivos e
r}%{as Que auxiliarao gestores, investidores e comunidade a tragcarem o rumo do

d,es‘envo!vimento de Primavera do Leste nos préximos 5 anos e ;ue assim como o Plano

D.iretor, o Plano de Desenvolvimento foi elaborado para compor agd
S'aiienta que é preciso preparar o municipio para o desenvolvimento econdmico e industrial
sem deixar de considerar a parte fundamental que envolvem as questoes sociais, por isso a
proposta de Alteragio da Lej 488, voltando-se para as areas de interesse social, possibilitando
aos investidores a implantagdo de loteamentos populares, gerando Rossibilidade de moradia
acessivel a comunidade, Finaliza com o desejo de que as propostas apresentadas venham ao
encéntro do anseio da .comunidade primaverense, e agradece a participagdo de todos. Abrindo
os lrabalhos, o Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico, explica que a audiéncia

Acontece de forma presencial e online e para garantir a parir’cipag:éoE de todos os cidadios
interessados em interagir com os oradores a transmissdo esta acontecendo ao vivo na
Fanpage da Prefeitura Municipal de Primavera do Leste http://primaveradoleste.mt.qov.br/
canal de licitagbes. Para explanagéo da primeira pauta convida o Assel‘ssor Juridico Dr. Diogo
Murari Motta e o Arquiteto Urbanista Wiverson de Oliveira, a) PROPOSTA DE ALTERACAO

DA LEI DE 498 DE 17 DE JUNHO DE 1998. Dr. Diogo explica que| alteragdo da Lei visa
entos exclusivamente

viabilizar a realizagdo de loteamentos de interesse social e loteam
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Ccomerciais e de servigos, mediante g reducdo de custos e obstaculos, Pontug que a legislagao
vem construindo facilidades 3 Iniciativa pﬁvada para atender a diretrizeg constitucionais de
habitacao, dignidade, e etc, a exemplo das previsges especificas| no Cédigo Florestal, Estatuto
das Cidades, Lej 11.877/2009 (PMCMV), Lej Federal 8.766/197 » Que trata de forma ampla o
Parcelamento de solo urbano e que traz beneficjos especlficos |para parcelamentos de solo

APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DO PLANO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO SUSTENTAVEL DE PRIMAVERA DO LESTE. Catia P::mxpnca que o projeto
apresentado foi elaborado Pela equipe da Secretaria de Desenvolvi Econdmico e que
contou com a participag8o das entidades ACIPLE e CDL na elaboragdo|dos objetivos @ metas.
O Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico Sustentével de Primavera do Leste tem
como finalidade identificar e plansjar eixos estratégicos que promovam |o desenvolvimento de
Primavera do Leste nos préximos 5 anos e, por consequéncia, a melhoria da qualidade de vida
de sua populagdo. Em sua redagao foram considerados 03 17 ODS da DNU, sendo que para
titulo de desenvolvimento foram pautados os ODS 8, 9, 10, 12 e 17. Os agpectos populacionais,
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Audi@ncia Piblica para apresentagdo do Plano Municipai de D vi to Econdmi
Dia 86/12/21 &5 17:00 horas

1 de Primavera do Leste e Alteragso da Lei 498/1998. %

Nome Telefone E-mail Assinatura
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" CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO DE PRIMAVERA DO LESTE R
ST CODEPRIM TsEaa

CODEPRIM ATA N ° 212

Aos dez dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, as sete horas, no
auditorio da SASD- Sede Administrativa de Secretarias e Departamentos, Rua Benjamim
Cerutti, 252, Parque Castelandia reuniram-se os membros do Conselho de Desenvolvimento

% , de Primavera do Leste — CODEPRIM a saber: Franklin Rohr, Ademir Ortiz do Goes, Tércio

19

e

-

L Ld L L) Lo LD L L
[o R

o o2

40

de Paula, Tania Souza de Almeida, Juslei Alves Cardoso, Darley da Silva Camargo,
Fernanda S. Ferreira, Ana Paula Teodoro & René Roberto de Souza Dutra. Presente na
reunido a senhora Catia Simone Paim Santana coordenadora de industria € comeércio
Reunido conduzida pelo senhor Presidente Franklin Rohr, que cumprimenta a todos € passa
a palavra para a coordenadora Catiz Paim que explica sobre 2 pauta da reunido. 1)
Aprovagao do Projeto de Lei de Revisdo do Plano Diretor Do Municipio de Primavera
do Leste colocado em Audiéncia Publica realizada no dia 30/09/21; Leitura da Ata da

-~ Audiéncia realizada em 06/12/21 onde foram colocados para apreciagdo da

comunidade o Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de
Primavera do Leste e a Alteragdo da Lei 498 de 17 de junho de 1998. A coordenadora
relatou brevemente o desenrolar das audiéncias e salientando que ambas as propostas
foram aprovadas pelos participantes das audiéncias que aconteceram de forma presencial e
online e poderao ser vistas através do canal oficial da prefeitura no Youtube. Que o
pracedimento a posteriori sera encaminhar o parecer final deste conselho a Camara de
Vereadores. Apos as consideragbes foi aberto para votagdo dos conselheiros. Os
conselheiros por unanimidade aprovam a redacdo dos Projetos de Lei. devendo os referidos
serem_encaminhados a Camara de Vereadores para os tramites legais. O conselheirc
Darley Camargo representante da OAB, agradece a oportunidade de participar do
CODEPRIM, menciona a importancia deste conselho e da participagao da OAB no contexto,
explica que conversara com a presidente eleita sobre sua permanéncia no conselho ou
envio de novo representante. O Vice-prefeito Ademir agradece a todos os conselheiros pela
dedicacao, seriedade nas tomadas de decisdes e pelo trabalho voluntério desempenhado
por todos. Nada mais a tratar o Presidente senhor Franklin Rohr, agradece a participagao de
todos durante o ano de 2021 e deseja sucesso no ano vindouro. A reunido encerrou as
7h35min, e eu Catia Simone Paim Santana;lavro a ata que segue assinada por mim e por
todos cofg,selheiros presentes. \ A 4
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